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- Fachbericht «Umgang mit geschitzten Hecken in Zusammenhang
mit dem qualifizierten Verfahren Basisstufe Eyfeld Ittigen am
Obereyfeldweg 8 in 3063 Ittigen» vom 23. November 2022

- Programm «Neubau Basisstufe Eyfeld, Ittigen BE; Projektwettbewerb
im selektiven Verfahren» vom 12. Januar 2023

- Jurybericht «Basisstufe Eyfeld, Ittigen BE; Projektwettbewerb im
selektiven Verfahren» vom Januar 2024

Titelbild: Orthofoto (Parzellen Ittigen-Gbbl. Nrn. 717)
[Bundesamt fiir Landestopografie swisstopo]
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Vorwort

Auftraggeberin ist die Gemeinde lttigen.

Der vorliegende Erlduterungsbericht ist ein Bericht nach Art. 47 Raumpla-
nungsverordnung (RPV). Er dient den Interessierten dazu, die Inhalte und
Zusammenhange des Erlasses der Uberbauungsordnung mit Anderung der
baurechtlichen Grundordnung nachvollziehen und verstehen zu kénnen so-
wie der Vorprifungs- und Genehmigungsbehdérde (Amt fir Gemeinden und
Raumordnung des Kantons Bern) zur Beurteilung der Rechtmassigkeit der
Planung.

Der Erlauterungsbericht ist ein zwingender Bestandteil der Planung. Er
wurde entsprechend den Anforderungen von Art. 47 RPV und der «Pla-
nungshilfe fur Ortsplanungen» des Amts fur Gemeinden und Raumordnung
des Kantons Bern vom beauftragten Planungsbiro verfasst.

Der Erlduterungsbericht mit seinen Anhangen dient der Information, d.h.
gegen die informativen Inhalte kdnnen keine Einsprachen im Sinne des Ar-
tikels 60 des kantonalen Baugesetzes erhoben werden.
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1 Ausgangslage

1.1 Planungsperimeter

Der Planungsperimeter umfasst die Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 717 und Teile
der Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 716.

\

\ % . ; 1
20) ’ \ :

Abb. 1: Orthofoto (ohne Massstab) mit Parzellen Ittigen-Gbbl. Nrn. 716 und 717.

Die Parzellen Ittigen-Gbbl. Nrn. 716 und 717 sind Eigentum der Einwohner-
gemeinde lttigen.

1.2 Vorhaben

Auf Parzelle Ittigen-Gbbl. Nrn. 717 befindet sich ein sanierungsbedurftiger
Kindergarten, sowie eine éffentliche Griin- und Freizeitanlage. Der Gemein-
derat beabsichtige 2015 die Parzelle, gestiitzt auf der rechtsgiiltigen Uber-
bauungsordnung Nr. 320.3 «ZPPa Nr. 18 Kirschenacker / Eyfeld», fur
Wohnzwecke zu verkaufen und den Kindergarten auf Parzellen lIttigen-
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Gbbl. Nr. 720 zu realisieren. Eine Studie fur ein Mehrfamilienhaus mit 25
bis 30 Miet- oder Eigentumswohnungen lag vor. Das Geschéaft scheiterte
an der Gemeindeversammlung vom 10.03.2015 mit der Begriindung, dass
ein Verlust an Grin- und Freizeitanlagen, sowie ein Verlust des Quartier-
spielplatzes beflrchtet wird.

Der Gemeinderat beschloss im Dezember 2021, die Basisstufe im Grund-
satz einzufihren und die notwendigen planungsrechtlichen Arbeiten und
qualitatssichernden Verfahren einzuleiten. Ittigen verfolgt mit der Einfuh-
rung der Basisstufe das Ziel, die bestehenden Herausforderungen beim
Einschulen von Kindern besser anzugehen. Als Antwort auf die grosse He-
terogenitat stellt die Basisstufe eine padagogisch sinnvolle und umsetzbare
Lésung dar. Dieser politische Entscheid wirkt sich auf die Schulraumpla-
nung aus, da héhere bauliche Anforderungen an Basisstufen gestellt wer-
den.

Grundlage fir diesen Beschluss war eine detaillierte Studie der Firma Bran-
denberger & Ruosch vom November 2021. In Rahmen dieser Studie wur-
den die jeweiligen Standorte sowie die notwendige Anzahl der Basisstufen
definiert und die geplante Umsetzung mit allen planerischen und finanziel-
len Konsequenzen detailliert gepruift.

Die aktuelle baurechtliche Ordnung («UeO Nr. 320.3 «ZPPa Nr. 18 Kir-
schenacker / Eyfeld» wird den spezifischen Anforderungen an die Rdum-
lichkeiten einer Basisstufe und Tagesschule nicht gerecht. Die geplanten
Bauten und Anlagen im Planungsperimeter dienen vorwiegend der Allge-
meinheit, welche folgerichtig einer Zone fur 6ffentliche Nutzungen (Z6N)
nach Art. 77 Baugesetz zuzuweisen sind.

Die Studie von Brandenberger + Ruosch sieht flr den Standort Eyfeld zwei
Basisstufen sowie Raumlichkeiten fur die Tagesschule auf der Parzelle Itti-
gen-Gbbl. Nr. 717 vor. Der bestehende Kindergarten stammt aus dem Jahr
1986 und eignet sich nicht fir eine Basisstufe. Der Quartierplatz (inkl. Sam-
melstelle) soll integrativ mitgeplant und ins Konzept eingebunden werden.

Eine Machbarkeitsstudie von Birgi Scharer Architekten AG (vgl. Beilage)
hat in einem ersten Schritt die Machbarkeit Gberprift, um damit die Rah-
menbedingungen fir ein qualitatssicherndes Verfahren zu definieren.

Die Uberprifung der Machbarkeit hat gezeigt, dass die geplante Uberbau-
ung der Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 717 mit den vorgesehenen Nutzungen im
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Grundsatz méglich ist. Die Studie halt fest, dass aufgrund der Historie be-
ziglich der Nutzung der Parzelle sowie der Wichtigkeit der Grinraume fiir
die angrenzenden Bewohnenden, der Gestaltung sowie der Integration des
Quartierplatzes eine hohe Bedeutung zukommt.
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Abb. 2: Ergebnis der Machbarkeitsstudie von Burgi Scharer Architekten AG (ohne Mass-
stab)

1.3 Entwicklungsstrategie der Gemeinde

Im Rahmen des von 2020 bis 2022 erarbeiteten raumlichen Entwicklungs-
konzeptes (REK) sieht die Gemeinde nebst der Starkung der Siedlungs-
schwerpunkten «Worblaufeny», «Papiermihle» und «Station Ittigen / Talgut-
Zentrum» auch eine Starkung der Quartierzentren «Kappelisacker» und
«Eyfeld» vor. Im Quartierzentrum «Eyfeld» stehen — im Sinne der «Ge-
meinde der kurzen Wege» — vor allem die Funktionen Quartier-Treffpunkt,
Mobilitat, Basisstufe/Kindergarten sowie die Quartierversorgung (Einkaufs-
moglichkeiten) im Fokus. Wichtiger Bestandteil des Quartierzentrums sind
auch die Erhaltung offentlicher Griinrdume und deren Starkung.
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1.4 Baurechtliche Situation

Baurechtliche Grundord- Der Planungsperimeter, d.h. die Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 717 sowie der
nung durch die neue ZON betroffene Teil der Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 716, befin-
det sich in der Zone mit Planungspflicht ZPP K «Kirschenacker».

ZPP K und UeO Nr. Die ZPP K wurde im Dezember 1997 beschlossen. Ein Teil des Perimeters
320.3 wurde Uberbaut, nicht aber Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 717, auf der sich noch
der Kindergarten aus dem Jahr 1986 befindet.

Die Uberbauungsordnung Nr. 320.3 «ZPPa Nr. 18 Kirschenacker / Eyfeld»
von 1997 in deren Sektor IV der Planungsperimeter liegt, schreibt eine
Bruttogeschossflache (BGF) von 1‘600 m? bis 1°880 m? vor und ist fiir ein
Quartierzentrum bestimmt. Konkret sind Quartiereinrichtungen im Unterge-
schoss und Alterswohnungen in den Obergeschossen vorgesehen. Ausser-
dem sieht die Uberbauungsordnung auf dieser Parzelle ein Doppelkinder-
garten vor.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Zonenplan 1 der Gemeinde lttigen (ohne Mass-
stab).
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1.5 AQualitatssicherndes Verfahren

Die Gemeinde Ittigen flhrte einen einstufigen Projektwettbewerb im selek-
tiven Verfahren fur die Fachbereiche Architektur (Federfiihrung) und Land-
schaftsarchitektur gem. SIA 142 durch. Im Rahmen einer Praqualifikation
wurden 9 fur die Aufgabe geeignete Teams ausgewanhlt.

Die eingereichten Projekte wurden anlasslich einer Beurteilungssitzung im
Oktober 2024 in mehreren Rundgangen beurteilt. Auf Grund der Beurtei-
lung empfahl das Preisgericht der Gemeinde, das Projekt «siblings» von
Biro B Architekten AG und Mduller Wildbolz Partner GmbH zur weiteren Be-
arbeitung und zur Ausfuhrung.

Auszug aus der Wirdigung des Preisgerichts: «Die neue Basisstufe be-
setzt den nordéstlichen Teil des Areals und besteht aus zwei zweigeschos-
sigen Pavillons, die winkelférmig zueinander angeordnet sind. Die Baukér-
per bilden einen Vorplatz, der entlang des Obereyfeldweges in den neu ge-
schaffenen Quartiersplatz iibergeht und am Kirschenackerweg endet. Im
Stidwesten nehmen die beiden Baukérper Bezug auf die bestehende Ross-
kastanie und orientieren sich zu den angrenzenden Griinflachen. Die ge-
samte Parkierung ist in einem Streifen entlang des Obereyfeldweges ange-
ordnet. Damit gelingt es den Projekt- verfassenden, einen verkehrsfreien
Quartiersplatz zu schaffen. (...) Im Projekt verschmelzen die befestigten
Fléchen von Schule und Quartier sowie auch die Griinflichen beider Nut-
zungen zu jeweils einer Fldche. Dartiber bilden die Kronen bestehender
Bé&ume mit zahlreichen neu gepflanzten Bd&umen im Bereich des Quartier-
platzes ein griines Dach. Die Anlage wirkt sehr grosszligig und (bersicht-
lich. (...) Die kompakte Figur beansprucht wenig Grundfldche, maximiert
die Freiflache und erhélt viele bestehende Spuren. Die bestehenden
Bédume, der Unterstand, der Spielwagen, die Hecken und die etablierten
Spielbereiche bleiben erhalten. Der Freiraum ist verbindend und die gefor-
derte Trennung zwischen 6ffentlich und schulisch ist im Alltag gut umsetz-
bar. Durch die dussere Erschliessung und die (iberdachten Aussenbereiche
entsteht eine Verbindung zwischen innen und aussen. Das Geb&ude wirkt
einladend und massstéblich und ist Teil des bestehenden Parks. Der Holz-
bau ist logisch entwickelt und der Aufgabe angemessen und fiigt sich damit
unaufgeregt in den Kontext ein. (...) Fazit: «siblings» durch einen klaren
und selbstversténdlich aus dem Ort und dem Programm entwickelten Ent-
wurf. Die kluge Setzung, die einfache Raumstruktur, die lbersichtlichen in-
neren und dusseren Beziige und die unaufgeregte, jedoch atmosphérische
architektonische und freirdumliche Gestaltung bieten hohe Qualitaten fiir
die Schule und das Quartier.»
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Das qualitatssichernde Verfahren ist in der Beilage zum Erlauterungsbe-

richt umfassend dokumentiert:

— Programm «Neubau Basisstufe Eyfeld, Ittigen BE; Projektwettbewerb im
selektiven Verfahren» vom 12. Januar 2023

— Jurybericht «Basisstufe Eyfeld, Ittigen BE; Projektwettbewerb im selek-
tiven Verfahren» vom Januar 2024
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2 Erlauterungen zur Anderung der baurechtlichen Ordnung

2.1 Zonenplan und Baureglement

Fir die gednderte Nutzung im Planungsperimeter und die spezifischen An-
forderungen an die Schulinfrastruktur wird eine neue Zone mit 6ffentlicher
Nutzung Z6N 16 erlassen. Dazu werden der Zonenplan und das Bauregle-
ment gedndert.

Im Zonenplan wird der Wirkungsbereich der neuen Z6N 16 mit den beiden
Sektoren 1 und 2 eingetragen. Dabei wird gleichzeitig der Wirkungsbereich
der ZPP K «Kirschenacker» entsprechend verkleinert.

Im Baureglement werden in Art. 221 die Bestimmungen flur die neue Z6N
16 aufgenommen. Die Bestimmungen regeln den Nutzungszweck, die
Grundziige der Uberbauung und Gestaltung (u.a. mit der Festlegung des
Nutzungsmasses) sowie die Larmempfindlichkeitsstufe (Larmempfindlich-
keitsstufe IIl). Die Z6N 16 bezweckt die Nutzung flr Schule, Basisstufe,
Kindertagesstatte und Betreuung. Die ZON 16 steht ebenfalls der Quartier-
bevdlkerung als 6ffentlicher Quartiertreffpunkt offen. Die Quartierversor-
gung wird mit einer untergeordneten Verkaufsnutzung von Produkten des
taglichen Bedarfs und einer Wertstoffsammelstelle erganzt.

Mit der Unterteilung der Z6N in zwei Sektoren und der Festlegung einer
Geschossflache oberirdisch (GFo) von minimal 600 m? und maximal

1'000 m? fiir den Sektor 1 mit den Hochbauten fiir die Schulanlage wird die
haushalterische Bodennutzung sichergestellt. Die Mindestnutzung von
600 m? GFo entspricht dem Siegerprojekt «siblings» aus dem qualitétssi-
chernden Verfahren. Mit dem Speilraum bis 1°000 m? GFo kénnte eine all-
fallige Erweiterung der Schulanlage in der ZON realisiert werden. Im Sektor
2 befinden sich die untergeordnete Verkaufsnutzung von Produkten des
taglichen Bedarfs sowie der Spielwagen fir den Quartierverein. Fir diese
Nutzungen wird ein maximales Nutzungsmass von 60 m? GFo im Sektor 2
festgelegt.

Auch Art. 322 mit den Bestimmungen zur ZPP K wird geandert. Alle Festle-
gungen, welche den Wirkungsbereich der neuen Z6N 16 betreffen werden
entsprechen gestrichen. Zudem wird das zulassige Nutzungsmass anteils-
massig reduziert. Die Reduktion erfolgt auf der Grundlage der Nutzungs-
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verteilung in der Uberbauungsordnung Nr. 320.3 «ZPPa Nr. 18 Kirschen-
acker / Eyfeld»: Der Wirkungsbereich ist in der Uberbauungsordnung als
Sektor 1V/Baufeldgruppe 9 mit einer minimalen BGF von 1600 m? (ent-
spricht einer Geschossflache oberirdisch 1600 m?) und einer maximalen
BGF von 1‘880 m? (entspricht einer Geschossflache oberirdisch 2070 m?
GFo) ausgewiesen.

2.2 Uberbauungsordnung Nr. 320.3 «ZPPa Nr. 18 Kirschenacker/
Eyfeld»

Der Wirkungsbereich der neuen Z6N 16 liegt in der Uberbauungsordnung
Nr. 320.3 «ZPPa Nr. 18 Kirschenacker / Eyfeld» heute im Sektor IV Bau-
feldgruppe 9.

Die UeO Nr. 320.3 hat in der Vergangenheit drei Anderungen / Anpassun-
gen erfahren. Damit diese nachvollziehbar bleiben, die aktuelle Anpassung
aber ebenfalls ibersichtlich aufgezeigt werden kann, ist die Historie der An-
derungen, sowie die vorliegende geringfligige Anderung folgendermassen
dargestellt:

Anderung vom 6. November 2000 (Genehmigungsdatum)
Anderung vom 22. Oktober 2004 (Genehmigungsdatum)
Anderung vom 15. Méarz 2010 (Genehmigungsdatum)
Geringfligige Anderung vom 4. September 2023

Die aktuelle geringfligige Anpassung/Anderung betrifft ausschliesslich Sek-
tor 1V, Baufeldgruppe 9. Dieser Perimeter wird ersatzlos aus der UeO ge-
strichen. Als Folge gibt es geringfligige Anderungen in den Uberbauungs-
vorschriften. Folgende inhaltliche Anderungen werden vorgenommen:

— Art. 4, Abs. 1: Streichung der Bestimmungen betreffend Lage von Kin-
dergarten und dessen Aussenbereich

— Art. 5, Abs. 2: Streichung der Bestimmung zur zeitlichen Realisierung
des Sektors IV

— Art. 8, Abs. 3: Reduktion der BGF um die Flachen von Sektor IV

— Art. 15 und 16: Streichung der Bestimmungen zur Nutzung des Quartier-
zentrums und dessen baupolizeilichen Masse

— Art. 19, Abs. 3: Streichung der Bestimmung betreffend Anzahl und Lage
der dem Quartierzentrum zugeordneten Besucherparkplatze
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— Art. 19, Abs. 5: Streichung der Bestimmung zu den Abstellplatzen fur
Beschaftigte und Bewohner betreffend Sektor IV

— Art. 20, Abs. 2: Streichung der Zu- und Wegfahrt fur die Kunden- und
Besucherparkplatze beim Quartierzentrum

— Art. 24, Abs. 1: Streichung des Quartierplatzes im Sektor IV

— Art. 28, Abs. 2: Streichung der Bestimmungen betreffend bestehen-der
Hecke auf Parzelle Nr. 717 (entspricht Sektor V).

— Anhang 1: Streichung des Sektors IV, mit der Baufeldgruppe 9 und den
Baufeldern F und H im Planschema

Ebenfalls geringfugig gedndert wird der zur UeO Nr. 320.3 gehdrende Ge-

staltungsrichtplan Nr. 320.d. Die aktuelle geringfligige Anpassung/Ande-

rung betrifft ausschliesslich Sektor IV, Baufeldgruppe 9. Dieser Perimeter

wird ersatzlos aus dem Gestaltungsrichtplan gestrichen.

2.3 Uberbauungsordnung Erschliessung Eyfeld

Die Uberbauungsordnung Erschliessung Eyfeld mit Plan Nr. 1148.1-1 und
Plan Nr. 1148.1.10, beschlossen am 07.12.1994 wird geringfligig ange-
passt, indem der Wirkungsbereich Z6N 16 aus dem Plan Nr. 1148.1-1 aus-
geschnitten wird. Die Anderung erfolgt im gemischt-geringfligigen Verfah-
ren.
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3 Auswirkungen auf Raum und Umwelt

3.1 Relevanzmatrix

Mit einer Relevanzmatrix werden die Auswirkungen des Erlasses der
neuen Z6N 16 auf den Raum und die Umwelt geprift.

Umweltbereich Auswirkung
Raumordnung und Raumplanung |
Naturgefahren O
Orts- und Landschaftsbild, Landschaftsgebiete O
Kulturdenkmaler und archaologische Statten O
Flora, Fauna (Lebensrdume, Biotop- Arten- und Landschaftsschutz) |
Schutz des Kulturlandes (Fruchtfolgeflachen, landwirtschaftliche Nutzflachen) O *
Wald O*
Verkehr O
Ver- und Entsorgung, Leitungen O
Energie O
Larm (Larmbelastung und Larmschutz) o
Luft (Oh
Erschiitterung / abgestrahlter Kérperschall o
Boden (Altlasten, Bodenschutz/-stabilitat) o
Strahlung (nichtionisierende Strahlung) O
Grundwasser und Entwasserung o
Oberflachengewasser und aquatische Okosysteme o
Lichtverschmutzung o
Beschattung o
Storfallvorsorge / Katastrophenschutz o
Abféalle und umweltgefahrdende Stoffe o

Tabelle 1: Relevanzmatrix zur Beurteilung der Auswirkungen. Signatur:

B Relevante Auswirkungen zu erwarten (- s. folgende Kapitel)

O Geringe Auswirkungen zu erwarten (- s. folgende Kapitel)

O Keine Auswirkungen zu erwarten oder nichts Betroffenes vorhanden (- s. folgende Ka-
pitel)

* Keine Auswirkungen gegeniber dem heutigen planungsrechtlichen Zustand zu erwarten,
da die Parzellen bereits eingezont und bebaut sind
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3.2 Raumordnung und Raumplanung

Der Perimeter befindet sich innerhalb des Entwicklungsschwerpunktes

(ESP) «Wankdorf»:

— Massnahme C_04 des kant. Richtplans (Stand: Festsetzung)

— Massnahmenbereich | 2 Kirschenacker lttigen, bzw. spezifischer | 2.2
Eyfeld Sud des Richtplans ESP Wankdorf (Genehmigung vom
01.09.2022)

Fir den Bereich | 2.2 Eyfeld Sud ist flr das Jahr 2030 ein Richtplanpoten-
zial von 3300 m2 GFo Wohnen ausgewiesen mit dem Hinweis, dass bei fa-
miliengerechtem Wohnanteil Infrastruktur- und Sachplanungen betroffen
sein kdnnen (z. B. Schulraumplanung). Ausserdem ist im ESP-Richtplan
generell festgehalten, dass insbesondere fir den Schul- und Freiraum die
notwendigen Flachen zur Abdeckung des langfristigen Bedarfs im Raum
ESP Wankdorf abzusichern sind. Insofern deckt sich die angestrebte Nut-
zung von Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 717 mit den Nutzungszielen des ESP-
Richtplans.

Im Regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) 2021 ist
der Standort nicht eingetragen.

Die Arealentwicklung steht im Einklang mit der Zielsetzung und der rdumli-
chen Strategie des raumlichen Entwicklungskonzepts REK (Vorprifung, 6.
Mai 2024). Mit der ZON 16 erfolgt eine Starkung des Quartierzentrums
«Eyfeld» (vgl. Kapitel 1.2).

Im Richtplan Verkehr (Vorprifung, 6. Mai 2024) ist der Standort als Mass-
nahme 02.2.2: Mobilitatsdrehscheibe Eyfeld (Vororientierung) eingetragen.
Ziel dieser Massnahme ist, dass der Standort eine Quartierszentrumsfunk-
tion Gbernimmt und als Mikro-Drehscheibe mit Sharing-Angeboten fungiert
und diesen mit dem Offentlichen Verkehr und mit dem Fuss- und Velover-
kehr verknUpft.

SEln: Mit einem qualitatssichernden Verfahren wird die haushalterische
Nutzung des Areals unter Berlcksichtigung der Erhaltung und Starkung
des offentlichen Grinraums sowie der Nutzung ausgelotet. Die geplan-
ten Bauten sollen grundsatzlich mit 2 Vollgeschossen erstellt werden.

— Erschliessungspflicht: Der Planungsperimeter ist vollstandig erschlossen
(vgl. nachfolgende Abschnitte).



Abstimmung Siedlung
und Verkehr

Ausgleich von Pla-
nungsvorteilen

Planbestandigkeit

Baumreihe
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Der Planungsperimeter ist der OV-Erschliessungsgiiteklasse «C» zugewie-
sen (Geoportal des Kantons Bern; Stand November 2022) und erflllt die
Um- und Aufzonungsvoraussetzung gemass kantonalem Richtplan (Mass-
nahmenblatt A_01). Fur die weitere Abstimmung betreffend Verkehr siehe
vorangehender Abschnitt «<Kommunale Planungen».

Durch die Umzonung in eine Zone fur &ffentliche Nutzung ohne Wohnnut-
zung entsteht voraussichtlich kein planerischer Mehrwert. Mit dem Vorlie-
gen des Resultats des qualitatssichernden Verfahrens wird die Landwert-
beurteilung bzw. der Planungsmehrwert resp. Planungsminderwert nun ge-
pruft.

Die Uberbauungsordnung Nr. 320.3 «ZPPa Nr. 18 Kirschenacker / Eyfeld»
wurde am 26. Mai 1998 erlassen. Im Sektor IV/Baufeldgruppe 9 erfolgten
zwischenzeitlich keine Anderungen.

3.3 Orts- und Landschaftsbild, Landschaftsgebiete

Far die bauliche und freirdumliche Entwicklung wurde ein qualitatssichern-
des Verfahren ausgelobt. Vgl. Programm «Neubau Basisstufe Eyfeld, Itti-
gen BE; Projektwettbewerb im selektiven Verfahren» vom 12. Januar 2023
und Jurybericht «Basisstufe Eyfeld, Ittigen BE; Projektwettbewerb im selek-
tiven Verfahren» vom Januar 2024 (Beilagen).

Mit dem qualitatssichernden Verfahren wird eine gute Integration in die
Quartierstruktur sowie das Quartier- und Strassenbild gewahrleistet.

3.4 Flora und Fauna

Im Zonenplan 2 ist am stdoéstlichen Rand, entlang des Kirschenackerwegs,
eine geschutzte Baumreihe eingetragen. Die mit der Realisierung der Uber-
bauung Kirschenacker / Eyfeld entlang des Kirschenackerwegs angelegte
Baumreihe fuhrt nur bis zur Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 717. Auf der H6he der
Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 717 besteht jedoch keine strassenbegleitende
Baumreihe. Hingegen sdumen in diesem Bereich drei mittel- bis grosskro-
nige Einzelbdume zusammen mit einer Hecke den Kirschenackerweg. Der
Erhalt dieser drei Einzelbdume am siddstlichen Rand der Parzelle Ittigen-
Gbbl. Nr. 717 wurde als Randbedingung ins qualitatssichernde Verfahren



Hecke
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aufgenommen. Das Resultat des qualitatssichernden Verfahrens sieht eine
Verlangerung der Baumreihe unter Einbezug der bestehenden Einzel-
baume vor. Der Zonenplan 2 wird daher unverandert belassen.

Im Wirkungsbereich der neuen Z6N 16 bestehen Hecken mit naturschitze-
rischem Wert. Vgl. dazu den Fachbericht «Umgang mit geschitzten He-
cken in Zusammenhang mit dem qualifizierten Verfahren Basisstufe Eyfeld
Ittigen am Obereyfeldweg 8 in 3063 Ittigen» vom 23.11.2022 in der Beilage.
Die geschitzten Hecken resp. allféllige Ersatzmassnahmen wurden als
Randbedingung ins qualitatssichernde Verfahren aufgenommen.

3.5 Ver-und Entsorgung, Leitungen

Auf Parzelle Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 717 befindet sich eine Trafostation
der BKW (vgl. nachfolgender Abschnitt «Strahlung»).

Die Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 717 ist durch keine weiteren Rechte belastet.

T 9128
D=5491 9024
EJSS53.8 [ oy o
E2e55422

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Leitungskataster der Gemeinde Ittigen (ohne Massstab).
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3.6 Verkehr

Die Erschliessung der Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 717 erfolgt Gber den
Obereyfeldweg. Der Obereyfeldweg hat die Funktion einer Quartierer-
schliessung. Fur diese nicht verkehrsorientierte Strasse gilt eine Tempo-30-
Zone.

Im Strassenabschnitt zwischen den Einmindungen Blumenweg und Kir-
schenackerweg ist der Fussweg auf der Fahrbahn gelb markiert. Der Kir-
schenackerweg ist keine Durchfahrtstrasse und dient einzig der Erschlies-
sung der Baufeldgruppen 1, 3 und 6 der Uberbauungsordnung Nr. 320.3
«ZPPa Nr. 18 Kirschenacker / Eyfeld».

Die Anlieferung und Parkierung fur die Nutzungen der Z6N 16 erfolgen wei-
terhin Gber den Obereyfeldweg. Gemass den ZON-Bestimmungen werden
die oberirdischen Abstellplatze am Obereyfeldweg entlang anzuordnen
sein. Der Bedarf an Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge richtet sich nach Art.
49ff BauV und wird im Baubewilligungsverfahren zu bestimmen sein.

Fir das qualitatssichernde Verfahren wurde die Randbedingung aufgenom-
men, dass fur die Fussganger ein verkehrssicherer Zugang zum Areal der
Z06N 16 zu gestalten ist, der mit Vorzug vom Kirschenackerweg her ange-
ordnet wird.

3.7 Energie (Energiekonzept)

Im Richtplan Energie (Stand Vorprifung, 6. Mai 2024) ist der Standort im
Gebiet mit Nutzung von Erdwarme eingetragen. Der Energiestandard fur
die neue Basisstufe in der ZON richtet sich nach den erhdhten Anforderun-
gen flr gemeindeeigene Gebaude im Verwaltungs- sowie Finanzvermogen
gemass Massnahme M4 vom Richtplan Energie (Stand Vorprufung, 6. Mai
2024).

3.8 Strahlung

Auf Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 717 befindet sich eine Trafostation der BKW.
Gemass Auskunft der BKW vom 16. November 2022 ist diese Trafostation
saniert und abgeschirmt.
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Eine zusatzliche Wandabschirmung ermdéglicht die Einhaltung des Grenz-
wertes der Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung
(NISV), sodass ganz an die Trafostation gebaut werden darf.

BKW Energie AG, TS Eyfeld, Gde. Ittigen -
Isolinienberechnung. maximale Belastung tber die gesamte Z- Achse [ NISV eingehalten ]
Y-Position [m] B [uT] [ || | ]
50 000 020 050 10 2.0 5.0 100

30

HE) PEnG
/ N\

OMEN seitlich

-3.0

TR ”‘»,,- o S ]
OMEN seitlich

40 B0 50 40 20 0.0 20 40 50 80
-9.0 X-Position [m] 9.7
Z(ml=al fHz=50

Abb. 5: Berechnung der BKW betreffend Einhaltung der NISV (maximale Belastung Uber die
gesamte Z-Achse)
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4 Planerlassverfahren

Anderung der baurechtlichen Grundordnung (Zonenplan 1 und Bauregle-
ment) fur den Erlass der Z6N 16 erfolgt in einem ordentlichen Verfahren.
Die geringfligigen Anpassungen der Uberbauungsordnung Nr. 320.3
«ZPPa Nr. 18 Kirschenacker / Eyfeld» und der Uberbauungsordnung Er-
schliessung Eyfeld hingegen werden gemass Absprache mit dem Amt fir
Gemeinden und Raumordnung vom 03.03.2023 in einen gemischt-gering-
fugen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 vorgenommen.

Das ordentliche Planerlassverfahren fir den Erlass der Z6N 16 lauft wie
folgt ab:

1. Mitwirkung = Der Gemeinderat verabschiedet die Planungsinstrumente
zur offentlichen Mitwirkung. Die Planungsinstrumente liegen wahrend
der offentlichen Mitwirkung auf und werden an einer Informationsveran-
staltung vorgestellt. Die Bevdlkerung hat die Gelegenheit, ihre Meinung
gegenlber der Gemeinde zu dussern und bei der Planung mitzuwirken.

2. Vorprufung durch die kantonalen Fachstellen & Im Rahmen der kanto-
nalen Vorprifung werden die Planungsinstrumente unter der Leitung
des Amtes fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) durch die kantona-
len Fachstellen geprift.

3. Offentliche Auflage = Die Planungsinstrumente liegen 30 Tage offent-
lich auf. Dies wird entsprechend publiziert. Innerhalb der Frist von 30 Ta-
gen kénnen berechtigte Personen begriindete Einsprachen einreichen.
Vor dem Beschluss durch den Gemeinderat mussen Einigungsverhand-
lungen zu Einsprachen durchgefuhrt werden.

4. Beschlussfassung des Gemeinderats und der Gemeindeversammlung
- Die Uberarbeiteten, aufgelegten und gegebenenfalls bereinigten Pla-
nungsinstrumente werden den Stimmberechtigten zur Beschlussfassung
unterbreitet.

5. Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung ->
Nach Annahme der Planungsinstrumente durch die Stimmbevdlkerung
erfolgt die Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und Raumord-
nung (AGR) des Kantons Bern. In diesem Schritt entscheidet das AGR
Uber unerledigte Einsprachen.
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4.1 Mitwirkung

Die éffentliche Mitwirkung zur Anderung der baurechtlichen Grundordnung
(Zonenplan 1 und Baureglement) wurde vom 30. Marz 2023 bis 1. Mai
2023 durchgefuhrt. Am 5. April 2023 fand eine Informationsveranstaltung
statt.

Im Rahmen der Mitwirkung wurden 3 Eingaben eingereicht. Der Mitwir-
kungsbericht vom 04.09.2023 mit der Auswertung der Eingaben und den
Stellungnahmen des Gemeinderats zu den einzelnen Einwendungen und
Fragen ist im Anhang beigeflgt.

4.2 Vorpriifung

Die Anderung der baurechtlichen Grundordnung (Zonenplan 1 und Baureg-
lement) flr den Erlass der Z6N 16 sowie die geringfugigen Anpassungen
der Uberbauungsordnung Nr. 320.3 «ZPPa Nr. 18 Kirschenacker / Eyfeld»
und der Uberbauungsordnung Erschliessung Eyfeld wurden beim Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung zur kantonalen Vorprifung eingereicht.

Der Vorprifungsbericht vom 11.06.2024 und die Auswertung des Vorpru-
fungsberichts vom 26.07.2024 sind im Anhang beigefugt.

4.3 Auflage

Die 6ffentliche Auflage zur Anderung der baurechtlichen Grundordnung
(Zonenplan 1 und Baureglement) flir den Erlass der Z6N 16 sowie die ge-
ringfligigen Anpassungen der Uberbauungsordnung Nr. 320.3 «ZPPa Nr.
18 Kirschenacker / Eyfeld» und der Uberbauungsordnung Erschliessung
Eyfeld wurde vom 29.08.2024 bis am 27.09.2024 durchgefuhrt. Wahrend
der Auflagefrist wurde keine Einsprachen und keine Rechtsverwahrungen
eingereicht.

Auf Grund der laufenden Projektierungsarbeiten hat sich die Gemeinde ent-
schieden, auch am Kirchenackerweg den Spielraum flr die Erstellung von
Anlagen zu erweitern und den minimalen Strassenabstand auf 0.5 m zu re-
duzieren (wie dies auch entlang des Obereyfeldwegs vorgesehen ist). Dies
bedingt eine Anderung der neuen ZoN-Bestimmungen in Art. 221 Bauregle-
ment gegenuber der offentlichen Auflage.



Gemeinderat

Gemeindeversammlung
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4.4 Beschluss

Die Anderung der baurechtlichen Grundordnung (Zonenplan 1 und Baureg-
lement) flr den Erlass der Z6N 16 sowie die geringfugigen Anpassungen
der Uberbauungsordnung Nr. 320.3 «ZPPa Nr. 18 Kirschenacker / Eyfeld»
und der Uberbauungsordnung Erschliessung Eyfeld wurden am 11.11.2024
vom Gemeinderat beschlossen. Ebenfalls wurde die Anderung der Z6N-
Bestimmungen gegentber der 6ffentlichen Auflage in Art. 221 Bauregle-
ment bezuglich dem minimalen Strassenabstand von 0.5 m fir Anlagen
entlang dem Kirchenackerweg beschlossen.

Die Gemeindeversammlung vom 03.12.2024 hat die Anderung der bau-
rechtlichen Grundordnung (Zonenplan 1 und Baureglement) fir die ZON 16
sowie die Anderung der Z6N-Bestimmungen gegentiber der 6ffentlichen
Auflage bezliglich dem minimalen Strassenabstand von 0.5 m flr Anlagen
entlang dem Kirchenackerweg beschlossen.
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Anhang



-J9 puabuimz Jyswi Jyoiu usjyoe)ns sayosuaueld sap
-uayoa.dsjus uId }SI USSSEJ}S USLSIIUBIIOSIYDNISA JYoIu
19g ‘swnelusssels sop bunyeisas usiue|dab Gije)
-610s Jould [9bay Jop ul pepaq auozsbunubabag auig
"uabiyy| U1 81SJd BIp BIEM BSAIp ‘UdJE]Y NZ }SISIOA diem

pun abei4 ayosnijod auie isi (0z1) sauozsbunubabag "2JeM ||OAUUIS JYoIu ‘BampjajhalaqQ wap jne Juyos
Jaule Bunuynjuig aiq ‘ualyninzuid Q€] puaxospusyoe|) -qQy uapuabajnz)sa) wauld 19q (8UozZuyop)) yoleiag-0z
uaJlaleny) uap ul ‘}si sjesapulawan) sap aibajess aiq — L'l odwsa | uId qo ‘uaJepinzqge jq1a|q ayn)ssiseg wney w| —

:yoeuqgebuls

uayuepas) apuablo} uspiam 9|/ dj|9zied d|l81 pun /17
9||9zied Inz uajegiesbunue|d Jep Bueyuswwesnz wj

L MENTEYY

|

jelapulawac) awyeubun||o)s “IN aqebuiz jeyul

) / €202°60"0 AUdLBASBUMIIMIINT#060€C o8 828 / SO / 828 / 9beiyny

€20¢ Jaqualdes 'y

uadyepaAsbunyuimyiy Bunjamsny

pI9JA3 Bunssaljyosig

Bunupiosbunnequaqq Jep Bunispuy abibnibuliab pun «pjayA3 / J9xoeuaydsIy gL "IN eddz» £0Z€ "IN Bunupiosbunneq
-1aq 19p Bunispuy abiBnyBbuiab aimos (yuaws|baineg pun | uejduauoz) Bunupiopunig uaysiysaineq 19p Bunispuy
91 N9z BunzinN aydijjuayo Inj auoz

uabny| spulewan

31e1s
11916ebBus . .
yoljdya o e e o

uabiy|:e -

apulawen . .

aqebuig



"«plaifg aynissiseg» Maloig-neqnaN usbuoysbnz

-Bep Wnz yone yais 1o yassne Bunuozwn Jop uaqgep ‘uab
-ulignzule Bunjjeisuswiwesnz Japuayaisyoeu ul usbunb

-aluy «Bun)IIM)I UsyoIpuayo» Jop uswyey wi ‘yeyushb

Z  -9199 alp yiaiblie p|ajAg sulslanIBIEND) SBP PUBISIOA J8( Z
‘uassedue
Brnou uuam pun uajnidiagn J8yJayolS yolalag Jop pJim "1yolu yoopal uonesijeubig
BampjajfaiagQ pun -joniN uonesijeubis aiq ‘usplom asalp jyaisaq (pewiwn) Bamjeni usp ul buebuig
wainie Bunssapy ayssedabue pusyosaidsijua auie yoinp wiaq ‘Waisijeubis assebyoeg yom isi bampajfaiagqQO
a)ssnuw ‘ya1saq Jyaysansbuebyoing yoipim qo 1sse| uap ul assedsajynwiaided Buebuig wop jlysy
uassal|yos Jyayansbuebyoing uauis jne jyoiu sem ‘(bn -laasbuebyoing (spuayoio|yos) Jap uabunyyory usplaq
-19splaq) ayoopn oid uauyeyaing 001, "o uaqebis ul uabnaziyepolop usap 19q Bamjani — Bamisunayosg
1esabiepey uaieuoneIsiwas wWwap Jiw usbunssap alq — el — BampjajhalaqQ yolaleg wi «jyosiiay» yoipuablig —
"uspINM udjalq IvyJayo
-IS JysWw Yyoou JI0}j0J] Uld ‘g’z aim usabunsg ssep ‘nz
sBuipJajie w3 s3 "yosnewsjgoidun sie uyl 1aylayols
yolasag Jap 191yoels Jaye( ‘|eladlel\ wajqixa)) sne wap
-NZz pun Jeqyols b uajial}S uspualala|yaI01al Jw is!
ua}sold JaQ usbuimz nz uaswaliqqy wnz usbunznaly "JYOBN Jap Ul Waj|e IOA ‘Jep Jalyejoldn
19q pun puelsqy wnz abnaziye4 aip wn ‘j|81s86)ne in} Jyeyas) aule 1ebos jjje1s pun Bunso ajespl auioy
sbuebulabamssn{ sop ayoH jne apinm uajsojd Jag — 2’1 1SI 8SSe.S Jap Jne ud)sold Jiw pueisnz abizjal Jlaq —
"UI9S ||OAUUIS SNe
-4oJnp Salp SjUUQY YOIS UsyosBuUe|dsSIyanIaA SNy "ud)
-yojdwa (vg1) Jweneqal] WOA yoopa| paim ‘yollaploy
jelapulawac) awyeubun||o)s “IN aqebuiz jeyul aqebuig

z «plRAT» 91 NOZ Bunyumyipy Bunuemsny — uabiyy sapulawag)



"HUapJoeb yoneliqion

-uapog pun -1assep) ‘-alblaug ‘-leusje jne Bnzag ul
Buebwn Joyosibojoyo ule isi swwelboidsgiamagnamn
sop uslBusbunjiduNag uap u| "yolbow assoyos
-ab|j0 1omz puls s3 juswsa|baineg ssewab gy auoz
-UyosI Jap assel\ uayoliszijodneq aip usbunwuwisag

— Bunyyoipia\ uspualedsuapoq Jauld suuls wi yone

— Injep pun ‘ua)eisab nz yoibow aim BiBnzssolb os
Japury| Jap }jeyjuainy uap JInj SNeqnaN Sap Yolalaquas
-SNy uap ‘usabaiue ulslaAIBIEND) JOP 3)YOQW [BaIY-US)
-nissiseqg wap Jne assiu}eylanzie|d Uspjueiyosaq Jap

sjyoisabue pun pjund wabiqo 1w Bueyuswwesnz w| —

-NOZ uanau uap ssewab ua}jeb ayoyapnegas) aip Jn4 ez :ajn)ssiseg Jop yolaiaquassny

"usjNIIOAIBY ‘usljeyine zie|d we b

‘usp -19zy219|6 yais alp ‘uidy g pun (sjnyosabe ] /a|nyosg) usu

-lam uynyabiaquay uosiadsbunnalag aip yainp 1sSNm -osladsbunnalag uayosimz ujpbaisbunnaljag uap 19q

-9q yoopal ssnw ‘uias yolbow yaizzespunib |jos uayo ap|IlpuOy| 8uugy Bunzinuagyy aulg 1z7nusquw ze|d

-lasag usp uayosimz Buebiaqn uig ‘usuusi) nz Jspueu -uasned / yolaiaquassny s|e zje|diaijeny usp a|nyos

-IBUOA UBYDBJuassSny Jap uabunznN uayosiinyos alp -sabe| aueubajul negna uUap Ul aIp Yoou 9|Nyos
pun UBYDIJUSHO SIP PUIS BLIBYISSUOI}UNS usud}jey aIp Jopam SSep ‘UlslanIaIeNy) Wap JuldydsIe BIIYdIp —
-JudS Wap 3IMOS wwelboidsglaomagiap) Wap SSewas) YA :sozje|diaiuenp sep bunzinN

"uaqle|q usyjeyls Jaieny) sep

any uexybijeyyoe Jep suulg wi jjos pun wosbunubabag

pun pjundyal| Jabiuebizuie ‘1ayaligels ule Jaiuend

sep Jny 1s1 ziejdiaiueny Jaq 16iyenoq ddny oolej

Juapiseldapulawas) UOA yone £z0z [udy "G WOA ssejue

-SUOIBWJOJU| WE BpINM ‘}SI SB}BISPUIBWISL) SBp duuIS

161 Wl yone salp sseq °||0S uaqia|g ua)jey.a LapuelaA

-yoIsyonuaq puayoaidsijus wwelsboidsgiomagiuapn Wi -Un W04 pun 8ssQI9 uspuaYd)Saq Jaulds Ul /L) 9|19z

1SI pun uasaimabyoeu aipnissyiayJequoe|A Jap ul apinm -led jne zje|diaiuenp Jop ssep ‘usjeyise} uleianlal)
BunjyoipiansbunzinN uabipuamiou Jap zjoJ) sezjeld -1enp Jap ayoow uabaljuy usysbinyoim Jap saule S|y —
-J1aienp uabnnay sap jeys3 usp Jnj JONY2IIBON 8Ig — L¢ :sazje|diaienp sap ey

jelapulawac) awyeubun||o)s “IN aqebuiz jeyul aqebuig

oy «plRAT» 91 NOZ Bunyumyipy Bunuemsny — uabiyy sapulawag)



sayosuaue|d sapuayoaldsius uld Is| Uassel}S ualal
-UBII0SIYdNJOA JYOIU 19g "swneluassel)S sap bunyes
-95) uajue|dab Bijejbios Jaule pepaq auozsbunubab
-2g aulg "uabiyy| ul 8)s19 aIp aiem salp ‘abe.i4 ayosnijod
aule yone js1 suozsbunubabag Jaule Buniynjuig aiq
"Juszoid /G0 pun

92’0 Uayosimz usyuemyds usbunjeiuaqn |yezuy 8iq
ISI IS\ Jojol} UId Sem ‘JUBISUOY Y/w 8Z 199 ISI HOM
-G8/ Joq yeisebine g bamplajhalaqo we Jyer oud

[BIAl 124p SIg Ul pJIm Jelac) seq "uapJam uabozab jiay
-JIBYDISSIYSYID/\ BIP JNB SSN|YISHONY UIdY JOYep uuey
sjese9) sep Bunisiuone)s Jep UoA “usjonbsbuniaiuagn
Jap BiBueygeun ‘ssnw uspiam }jj93sabjne ja1qebop
-uleWaL) uazueb wap Jne sasalp SSep ‘JWWIISag apJnm

}sI 3 "pJim uspuydsiaqgn Jabiyney yolssewnw og Jwl|
-odwa] sep Jaly ssep ‘usyoljinaplian «ualsizijodyos|g»
uay||eysabne a|@)ssbunbiosjug Jop 19q Bissewabal
alp |lewnz ‘puabipaujoqun Uoyos aynay uis)3 Jap YoIs
sne ]S uonenis asalq ‘181a1q Jyayla\ wap JOA Z)Nyos
Jabiuam yoinap Jionod] wauid nz yais|bia wi alp
‘uapJiam uynyeb Bunianiewuspog uaqieb Jauie Bue)
-JUd UJapuOs ‘uaydlalle uauebispury uap JI0)ol] wau
-19 Jne JyoIu Japury alp ssep ‘Bus os assiu)eylonzie|d
aIp puls alnay sjialag "plim uagey abjo4 nz (Japury

‘'sagsul ‘1ebuebssn4 (ua)sIjIqoWoINy) USWWONNEeS.Iyoy

-19/\ Sd1yoyle uid onb snielg wnz yoig|biaa wi (zye|d
-sbunbliosiug wiaq) uspe-npany uajd1yoLId NBU Wap
JW uswwesnz ajnjssiseq alp ssep ‘dequasqe }si s3 —

sjelabiepey uaieuolnelsiwas sap Bunyeyosag Jap 1ag G :UBWIWIOYNBSIYSNIa A WaYoyJs 19q 1ayJayols
"uspJam uainysip puayabuie Buni

-9lN[ J8p 189 pJIM pun ualalleA yosiizadspalosd pam "Jeyaqiaq Japjeseyd usuassojyosabge ‘usjzinyosab
Bunssaljyosig aiqg uassojyosabsne 1yolu s|jejuaqe UBUISS UJBPUOS ‘JWWONIOA «Ziejdsbuebyoing» wnz
181 BampiajhalaqO won Bunssalyosig aip aimos bBom 1yolu zjejdiaieny) lop ssep ‘uaplam jjjeisabiayais ||0s
-ssn4 uabipueisuablo uabijzemyon. woa buebnz Jajau s|jejuapar 16jope 819G aIp Jagn 1ansip buebnz Jasaip
-pioabiajun uig ‘pam Jouploabue ey Bamiayoeuayos ssep ‘uablios nz injep }sepulwnz ‘si yolbow jyoiu saip
-1y WoA Bnzioa uw Jap ‘1sI usyeisab nz buebnzydney s||e} ‘Japo ‘uayoew nz yolbuebnz tay zyejdisiuend

J2J8Y2IS pun JaIBLMIIJUOY ule usuebiapury wnz Jjebueb WOA NBgNaN USp ‘USpPIaM }8IYDIZIBA Jnelep ||oS ST —

-SSNn4 I} ssep ‘Waluap apinm addnibpielold Jap UOA vz :neqnaN wnz buebnz
‘uaJaisijeal nz Bissoyosablamz neqnapN uap

jelapulawac) awyeubun||o)s “IN aqebuiz jeyul aqebuig

«plRAT» 91 NOZ Bunyumyipy Bunuemsny — uabiyy sapulawag)



"siuluudy| Jnz sulab agebuig aip Jwwiu
pun Bunpjawyony aIp Jagn JNalus IS JeJapulswan) Jag

"USpIOM
Hannysip pun ynudab uswyeussepy 8YyosIuyoa)siyay
-1oA abi|ey|ie usuuoy ‘IsI Juueyaq Bunssaljyosig usayos
-iyizadsyaloud Jop 1w siugebiasqgiamagpap Sep UUSpA
16j0p10AI18)1I9M

JI0JJOJ] BUYO Ziesuy uid yoljziespunib pam ‘1si suoz
-0g-odwa] [janpe JauId JIW 9SSeJ)S SLIS1IUSII0SIYdY
-19A JYoIu auld BampjajfataqQ Jap pun (Nz J10jol| uIoy
1SSe| a)lviquassens aIp) 1s! Jequaisijeal wnyuablajen
-1ld sul ayubuig auyo yolu siionod | saule bunzyesio
abiiasplaq aule Jege eq ‘uabozab jyoeijog ui apinm
/1] 9||9zied Jop abueT Jop jne sJi0)joJ] Sauld neg JaQ
"uasSsaluUab JLIOA 8SSellS Jap jne

Jobuebssn ssep ‘|I81I0A Uap yone ajey auozsbunu
-babag auig "usyojdwa (ygl) Jweneqal] WOA yoop
-l paim ‘yollepiopd puabuimz Jyaw Jyoiu usyyoeins

‘Bunso a)zinms

-abqe J181q auIs 18pIQ} salp — uasyoem nz paloid
wap jiw ualbijivleg ugje sa jyolbows uonedizied
aynJj auig -pJim usbozaquiayiw poloid sep ul ulsion

-Ja1uenD Jap aIM ‘YdIinalpa Jyas sa isi pjejAig sep In4 —
Bunyumu

‘ua}
-[|0S UBpJam }81yoLLId Japu|NYDS Jap ZinYyoS wnz (0}
uabunianjiewuapog ‘ool ‘assiulapuiysbuniyejwun
‘us||leMydS) uswyeussel\ uayolneq aysem ‘usinid

Nz aJ1em Aljeula)|e S||ejud|e Japo yoljziesnz ‘uayaiz nz
BunBemig ul jBuipaqun - is1 1yoeigabue Buniaewusp
-0g 9q|eb aIp |[@npe oM HOop — JHUYISqeusyda.iS uap
-uayoaudsijua usp Jnj 0z Jwijodwa ] uie aJem Yais Jal
-asun sny "uapJiam jziesabwn Bibuebloa uswyeussel
uabijou aip pun ynidiagn nau anissiseq Jap awyeu
-gel}aqu| JOA uonen}iSSIYayIaA aIp ssep ‘Biyoim Jayep

jelapulswas awyeubun|9)g

aqebui3 jeyu)

«plRAT» 91 NOZ Bunyumyipy Bunuemsny — uabiyy sapulawag)



Kanton Bern
@ Canton de Berne
I

Direktion fur Inneres und Justiz
Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Nydeggasse 11/13 Amt fiir Gemeinden und Raumordnung, Nydeggasse 11/13, 3011 Bern
3011 Bern

+41 31633 73 20
oundr.agr@be.ch

www.be.ch/agr Gemeindeverwaltung Ittigen
Postfach 226

Javier Garcia Gutiérrez Rain 7

+41 31636 06 13 3063 lttigen

javier.garciagutierrez@be.ch

G.-Nr.: 2023.D1J.11700 11. Juni 2024

Ittigen

Anderung der baurechtlichen Grundordnung (Erlass Zone fiir 6ffentliche Nutzung 16 «Eyfeld» und
Anderung der Zone mit Planungspflicht K «Kirschenacker») sowie Anderung der
Uberbauungsordnung Nr. 320.3 «<ZPPa Nr. 18 Kirschenacker, Eyfeld» und der Uberbauungsordnung
«Erschliessung Eyfeld»

Vorpriifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 25. September 2023 ist bei uns die Anderung der baurechtlichen Grundordnung (Erlass Zone fiir
offentliche Nutzung 16 «Eyfeld» und Anderung der Zone mit Planungspflicht K «Kirschenacker») sowie die
Anderung der Uberbauungsordnung Nr. 320.3 «ZPPa Nr. 18 Kirschenacker, Eyfeld» und der
Uberbauungsordnung «Erschliessung Eyfeld» mit folgenden Akten zur Vorpriifung eingegangen:

— Anderung Zonenplan—Ausschnitt 2 1:2'500 (vom 4. September 2023)

— Anderungen von Art. 221 und 322 des Baureglements (vom 4. September 2023)

— Geringfligige Anderung Uberbauungsplan 320.3a sowie Besonderer Plan (Ver- und Entsorgung)
320.3.b 1:2'500 (vom 4. September 2023)

— Geringfiigige Anderung der Uberbauungsvorschriften 320.3c (vom 4. September 2023)

— Geringfligige Anderung Uberbauungsplan Nr. 1148.1-1 (vom 4. September 2023)

— Erlauterungsbericht (vom 4. September 2023)

— Machbarkeitsstudie «Basisstufe Eyfeld, Ittigen» (vom 21. Dezember 2022)

— Fachbericht «Umgang mit geschutzter Hecke» (vom 23. November 2022)

— Programm Projektwettbewerb «Neubau Basisstufe Eyfeld, Ittigen BE» (vom 12. Januar 2023)

Wir haben bei folgenden Amtern und Fachstellen eine Vernehmlassung durchgefiihrt:

— BKW Energie AG, Stellungnahme vom 3. August 2023 (falsch datiert; eingegangen am 2. Oktober 2023)
— Tiefbauamt des Kantons Bern (TBA), Dienstleistungszentrum (DLZ), E-Mail vom 27. September 2023
— TBA, Oberingenieurkreis (OIK) Il, Fachbericht vom 13. Oktober 2023

— Amt fiir 6ffentlichen Verkehr und Verkehrskoordination (AOV), Fachbericht vom 23. Oktober 2023

— Amt fir Umwelt und Energie (AUE), Fachbericht Energie vom 25. Oktober 2023

— AUE, Abteilung Immissionsschutz, Fachbericht vom 27. Oktober 2023

— Amt fir Landwirtschaft und Natur (LANAT), Abt. Naturforderung, Fachbericht vom 9. November 2023
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Kanton Bern Vorpriifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV
Canton de Berne

Gestutzt auf die Stellungnahmen der Fachstellen und unserer eigenen Beurteilung geben wir lhnen die
Ergebnisse unserer Vorprifung bekannt:

1. Allgemeines zur Vorpriifung

Zweck der Vorprifung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit von Planen, Vorschriften und deren
Abanderungen. Genehmigungsfahig sind Plane und Vorschriften, wenn sie rechtmassig und mit den
Ubergeordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorprifung weist auf allfallige
Widerspriche zum geltenden Recht oder zu Ubergeordneten Planungen hin und zeigt auf, wie sie behoben
werden kdnnen. So wurden auch die Antrage der Amts- und Fachstellen gepriift, entsprechend gewichtet
und fanden, wo erforderlich, Eingang im nachfolgenden Bericht.

Mit den nachfolgend formulierten Genehmigungsvorbehalten (GV) werden Licken oder ungeldste Fragen
in einer Planung angesprochen, welche bei Nichtberiicksichtigung zu einer Nichtgenehmigung einzelner
Festlegungen oder gar der ganzen Planung flihren kénnen. Die Bereinigung solcher Vorbehalte verhindert
nachtragliche, zeitaufwandige Anderungs- und Anpassungsverfahren wahrend der Genehmigung und ist
zwingend vorzunehmen.

Wir erganzen unsere Ausfihrungen mit Empfehlungen (E) und Hinweisen (H), deren Umsetzung die
Nachvollziehbarkeit und Konsistenz der Planung verbessern soll.

2, Ausgangslage

Im Jahr 2020 beschloss der Gemeinderat die Einfihrung der Basisstufe fur die Gemeinde Ittigen. Im
Rahmen einer Studie wurden die jeweiligen Standorte definiert. Fur die Parzellen Nrn. 717 und 720 wurde
zudem ein Nutzungskonzept durchgefiihrt. Die detaillierte Studie sieht fir den vorliegenden Standort
«Eyfeld» zwei Basisstufen sowie Raumlichkeiten fiir die Tageschule vor. Der angrenzende Quartierplatz
soll integrativ mitgeplant und ins Konzept eingebunden werden. Fir diese Nutzung wurde des Weiteren
eine Machbarkeitsstudie durchgefiihrt. Diese soll die Rahmenbedingungen fir ein qualitatssicherndes
Verfahren schaffen. Um die geplante Uberbauung erstellen zu kénnen, missen diverse
Planungsinstrumente angepasst werden und eine neue Zone fir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) erlassen
werden.

Unter Vorbehalt der in folgenden Kapiteln bezeichneten Genehmigungsvorbehalte kénnen wir der
Anderung der baurechtlichen Grundordnung (Erlass Z6N 16 «Eyfeld» und Anderung der Zone mit
Planungspflicht K «Kirschenacker») sowie der Anderung der Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 320.3 «ZPPa
Nr. 18 Kirschenacker, Eyfeld» und der UeO «Erschliessung Eyfeld» zustimmen und eine Genehmigung in
Aussicht stellen.

3. Anderung der baurechtlichen Grundordnung

3.1 Anderung des Zonenplans

In der Legende sind unter den Inhalten diejenigen Signaturen aufzufiihren, die Gegenstand der Anderung
sind. Daher stellt sich uns die Frage, weshalb die «Wohnzone W spez» in den Festlegungen aufgeflihrt
ist, die «Wohnzone W 3» jedoch nicht. Beide befinden sich am Rande innerhalb des Perimeters der
Anderung, obwohl sie keiner eigenen Anderung ausgesetzt sind. Entweder sind beide als Hinweis oder
aber als Festlegung aufzufihren. GV
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Kanton Bern Vorpriifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV
Canton de Berne

Es wird eine Z6N ausgeschieden, weswegen mit der vorliegenden Planung ein Enteignungstitel erteilt wird.
Die beiden Parzellen gehéren bereits der Gemeinde lIttigen, weswegen der Standortnachweis und der
Bedarfsnachweis lediglich in reduziertem Umfang erfolgen missen (keine Enteignung nétig). Es erfolgte
eine Machbarkeitsstudie, zudem hat der Gemeinderat 2020 die Einfiihrung einer Basisstufe in der
Gemeinde beschlossen (siehe Erlauterungsbericht [EB] S. 7). Im Grundsatz ist der Bedarf nachgewiesen,
allerdings braucht es etwas mehr Ausfihrungen im EB (Warum ist eine Basisstufe nétig? Warum braucht
es eine neue ZON?). Wir bitten der Gemeinde den Bedarf der vorliegenden ZON genauer zu erlautern. GV

Die vorliegende Parzelle ist ungefahr 3'200 m? gross und weist uniiberbaute Flachen auf. Nach Abzug der
Uberbauten Flachen (diejenigen die in der amtlichen Vermassung aufgeflhrt werden) weist die Parzelle
unliberbaute Flachen von > 1’500 m?2 auf. Im Sinne der haushalterischen Bodennutzung und der
Siedlungsentwicklung nach Innen ist daher eine Mindestdichte festzulegen. Die Mindestdichte ist nur fir
den Bereich fiir Hochbauten festzulegen. Folglich ist mit Sektoren zu arbeiten und nur fir den Sektor mit
Hochbauten ist eine Mindestdichte gemass kantonalem Richtplan festzulegen. GV

3.2 Anderung des Baureglements (GBR)

Art. 221, | Gemass Bestimmung ist kein eigentlicher «Kindergarten» mehr vorgesehen. Uns
Zweckbestimmung | stellt sich die Frage, ob die Zweckbestimmung «Basisstufe» dem Anliegen der
Gemeinde genlgt. Wir bitten die Gemeinde die Frage nachvollziehbar zu
beantworten. H

Das offentliche Interesse kann der Zweckbestimmung «Quartiernutzung» nicht
entnommen werden. Sofern die «Quartiernutzung» lediglich den privaten Zweck
verfolgt, dem Quartier als Treffpunkt zur Verfigung zu stehen (vgl. EB S. 11), so
ist der Wortlaut dahingehend anzupassen, dass diese Nutzung lediglich
untergeordnete Bedeutung hat (bspw. «den o6ffentlichen Nutzungen gegeniber
untergeordnete Quartiernutzung» 0.A.). GV

Beim «Verkauf von Produkten des taglichen Bedarfs» genlgt die Unterordnung in
flachenmassiger Hinsicht nicht. Auch hier muss der Wortlaut dahingehend
angepasst werden, dass die Unterordnung in Vorschein tritt. GV

Im obersten Kommentar zu Art. 221 GBR wird flr alle ZON festgehalten, dass die Bestimmungen der Bau
und Aussenraumgestaltung gemass Art. 411ff GBR gelten. In Art. 411 Abs. 2 GBR wird unter anderem
festgehalten, dass bei den Aussenrdaumen insbesondere «der Baumbestand und eine standortbezogene
Okologische Begrinung» zu berlcksichtigen sind. In Art. 221 GBR wird aber eine «o6kologische
Aussenraumgestaltung» bei einigen ZON (z.B. Nr. 8) zusatzlich festgehalten. Da die Z6N 16 speziell flir
Kinderbetreuung und als offentliche Griin- und Freizeitanlage vorgesehen ist, erwartet die ANF auch im
Sinne vom 6kologischen Ausgleich im Siedlungsraum (Art. 18b Abs. 2 NHG), dass in Art. 221 GBR bei
den Grundziigen der Uberbauung und Gestaltung eine «6kologische Aussenraumgestaltung» fiir die Z6N
16 explizit erwahnt wird. H

4, Anderung Uberbauungsordnung Nr. 320. 3 «ZPPa Nr. 18 Kirschenacker / Eyfeld»

41 Allgemeines

Gemass OREB-Kataster gibt es einen Gestaltungsrichtplan, der Teil der UeO Nr. 320.3 «ZPPa Nr. 18
Kirschenacker / Eyfeld» ist. Dessen Perimeter wird aber vorliegend nicht angepasst (ausser im Anhang zu
den UeV). Dies ist vorliegend nachzuholen. GV
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4.2  Anderung der Uberbauungsvorschriften

Gemass Massnahme «M5 Energiestandards fur gemeindeeigene Gebaude» des Richtplans Energie stellt
die Gemeinde aus Griinden der Vorbildfunktion erhéhte Anforderungen an Neubauten ihrer Gebaude. Die
UeO Nr. 320.3 «ZPPa Nr. 18 Kirschenacker / Eyfeld» beinhaltet kommunale Energievorschriften. Fir diese
Energievorschriften gibt es keine Rechtsgrundlage mehr, teilweise bereits seit der vorletzten Revision der
kantonalen Energiegesetzgebung (in Kraft seit 2012). Auch wenn es sich um eine geringfiigige Anderung
der UeO handelt, sind diese Energievorschriften aus Sicht des AUE anzupassen:

— Zu Absatz 2: Wenn der Einsatz erneuerbarer Energie vorgeschrieben werden soll, dann ist gemass
Art. 13 Abs. 1 Bst. a KEnG der Energietrager zu bestimmen. Die Absicht dieser Bestimmung im KEnG
besteht darin, dass Gemeinden basierend auf ihrem kommunalen Richtplan gebietsweise einen
bestimmten erneuerbaren Energietrager vorschreiben koénnen. Gestitzt auf den kommunalen
Richtplan Energie wiirde sich in diesem Gebiet die Nutzung von Erdwarme anbieten.

— Zu Absatz 3: Die Verpflichtung zur Nutzung von Erdgas, wie sie in Abs. 3 erfolgt, hat keine
Rechtsgrundlage und ist ersatzlos zu streichen. Gestitzt auf Art. 70 Abs. 3 KEnG ist diese Vorschrift
ohnehin nicht mehr anwendbar.

— Zu Absatz 4 und 5: Den Begriff «<Energiekonzept» gibt es im KEnG bzw. in der KEnV seit 2012 nicht
mehr. Es besteht daher keine Rechtsgrundlage ein solches zu verlangen. Die beiden Absatze sind zu
streichen.

Art. 30 Abs. 2 UeV ist entweder so zu andern, dass der gemass Richtplan Energie priorisierte Energietrager
«Erdwarme» verwendet wird oder er ist zu streichen. Art. 30 Abs. 3 bis 5 UeV sind gemass den
obenstehenden Erwagungen zu streichen. Wir empfehlen der Gemeinde die erwahnten Anderungen
vorzunehmen. E

Eine Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV ist nicht nétig, da es sich vorliegend um die Anderung
einer UeO mit darunterliegender ZPP handelt. H

5. Weitere Empfehlungen und Hinweise

51 Hecken

Der Fachbericht Hecke (Beilage 1) halt fest, dass auf der Parzelle Nr. 717 insgesamt 320 m? Hecken
vorhanden sind. Abzuge aufgrund der Qualitat oder Funktionsentfremdung werden vom Verfasser gemacht
und die Bilanz umfasst schlussendlich eine Heckenflache von 283 m2, welche ersetzt werden muss. Die
ANF kann die Bilanzierung des IST-Zustandes nachvollziehen. Die restliche Bepflanzung wird als
Einzelbaume angesehen. Ob Habitatbdume darunter sind, wird nicht erwahnt. Unklar ist, welche
Ersatzmassnahmen nun vorgesehen sind. Fir den Ersatz ist gemass Heckenrichtlinie der Mehrfaktor
1:1:25 anzuwenden.

Die ANF geht davon aus, dass ihnen der Projektwettbewerb zur Z6N mit den vorgeschlagenen
Massnahmen zum Erhalt der Baume und Hecke oder den Ersatzmassnahmen, sowie die
Umgebungsgestaltung im nachsten Planungsschritt zur Beurteilung unterbreitet wird. H

5.2 Stellungnahme BKW Energie AG

Die Sicherheitsvorschriften in der Stellungnahme vom 3. August 2023 der BKW Energie AG sind im
weiteren Verlauf des Verfahrens zu bericksichtigen. H
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6. Weiteres Vorgehen

Die bereinigte Planung ist wahrend 30 Tagen zusammen mit dem Vorprifungsbericht 6ffentlich aufzulegen
(Art. 60 Abs. 1 BauG; Art. 54 Abs. 2 GG). In der Publikation ist darauf hinzuweisen, dass wahrend der
Auflagefrist, schriftlich begriindet Einsprache erhoben werden kann (Art. 60 Abs. 2 BauG).

Einspracheverhandlungen sind vor der Beschlussfassung durch das zustandige Organ abzuhalten (Art. 60
Abs. 2 BauG). Es empfiehlt sich deshalb, zwischen dem Ende der Auflagefrist und dem fiir die
Beschlussfassung vorgesehenen Termin flir diesen Zweck hinreichend Zeit auszusparen.

Die Einladung zur Gemeindeversammlung oder zur Urnenabstimmung ist mindestens 30 Tage vorher
bekannt zu machen (Art. 9 Abs. 1 GV).

Werden vor oder bei der Beschlussfassung Anderungen angebracht, ist den davon Betroffenen Kenntnis
und Gelegenheit zur Einsprache zu geben (Art. 60 Abs. 3 BauG).

Nach der Beschlussfassung und dem Ablauf der 30-tdgigen Beschwerdefrist (Art. 67 VRPG) ist die
Planung ohne Verzug dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung zur Genehmigung einzureichen (Art.
120 Abs. 1 BauV). Eine Kopie des Uberweisungsschreibens ist dem Regierungsstatthalteramt zuzustellen.

Die Plane und Vorschriften sind in 6-facher Ausfertigung, versehen mit den Genehmigungsvermerken,
den Unterschriften der Prasidentin / des Prasidenten und der Sekretarin / des Sekretdrs des
beschlussfassenden Organs sowie dem Auflagezeugnis der Gemeindeschreiberin / des
Gemeindeschreibers einzureichen (Art. 120 Abs. 2 BauV).

Beizulegen sind:

— Aktualisierter Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV (6-fach)

— Ausdruck Bericht Uber die Erhebung der unitberbauten Bauzonen (aktualisiert per Datum
Beschlussfassung)

— die Auflageexemplare

— Publikationstexte

— die Einsprachen mit Lokalisierung in einem Ubersichtsplan und die Protokolle der
Einspracheverhandlungen

— ein Bericht und begrindeter Antrag des Gemeinderates Uber die unerledigten Einsprachen

— ein Protokollauszug der Gemeindeversammlung und der Sitzung des Gemeinderates

— kommunales Reglement tber die Mehrwertabgabe (MWAR), resp. Bestatigung, dass kein MWAR
erlassen wurde (Art. 142 Abs. 4 BauG).

Vorlagen zu Publikationstexten, zur Behandlung von Einsprachen und weitere Checklisten finden Sie auf
unserer Homepage unter Arbeitshilfen/Muster und Checklisten.

Die digitalen Daten sind gleichzeitig mit der Genehmigungseingabe gestitzt auf Art. T4-1 Abs. 3 BauG im
Datenmodell DM.16-Npl-BE dem Amt fir Geoinformation (AGI) zum Download und zur weiteren
Verarbeitung zur Verfligung zu stellen (Erfassungsvorschriften und Datenmodell siehe Datenmodell der
Digitalen Nutzungsplanung (be.ch) - Datenmodell).
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Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Freundliche Grusse

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Javier Garcia Gutiérrez
11.06.2024 10:33

Geregeltes elektronisches Siegel - www.be.ch/signatur
Cachet électronique réglementé - www.be_ch/signature

Javier Garcia Gutiérrez
Raumplaner

Beilagen:
— Fachberichte und Stellungnahmen (BKW Energie AG, OIK I, AOV, AUE-EN, AUE-IMM, ANF)

Kopie per E-Mail mit Beilagen (Fachberichte):
— Lohner + Partner AG, info@lohnerpartner.ag

Kopie per E-Mail:

— Regierungsstatthalteramt Bern—Mittelland
— BKW Energie AG

- TBA-DLZ

— TBA-OIK I

- AOV

— AUE-EN

- AUE-IMM

— ANF

— AGR-Intern: ZID, SUR, ODM, FLM
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